MINISTERIQ DE RELACIONES
ﬁx FR;{; =)
TERMNG OF TRAMITARSE

05 ENE 2071

DIRECOCION SENERAL
ADMINISTRATIVA

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DEL INMUEBLE QUE ALBERGA LA RESIDENCIA
OFICIAL DE LA EMBAJADA DE CHILE EN SUIZA,
CELEBRADO ENTRE EL ESTADO DE CHILE-
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y
DON ANTHONY RUEGG.

RESOLUCION EXENTA N° 3.143
‘SANTIAGO, 10 DE DICIEMBRE. DE 2020:

VISTOS:

Lo dispuesto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria
General de Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley
N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de. la Administracién del Estado; la Ley
N 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los
Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales
-con &l objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Resolucién Exenta N°1.882,
de 2018, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el articulo
14 de Ia Ley N°20.128 sobre Responsab[hdad Fiscal; la Ley N°® 21.192 sobre Presupuesto del
Sector Pubiico para el afio 2020; el Oficio N° 2716, de 2019, de la. Direcci6n de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda; el contrato de arrendamiento’ celebrado entre el Estado de Chile,
representado por el Embajador de Chile en Suiza, y el Sr. Anthony Riiegg, con fecha 30 de enero
de 2020; la Resolucidén N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencién def Tramite de Toma de
Razén, y la Resclucién N° 8, de 2018, que determina los montos a partir de los cuales los actos
quedaran sujetos a la Toma de Razdn 'y a Controles de Reemplazo, ambas de la Confraloria
General de la Republica; y

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al arficulo 1 de la Ley N° 21.080, citada. en los VISTOS, el Ministerio de
Relaciones Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente
de la Republica -en el disefio, planificacion,. prospeccion, coriduccion; coordinacion,
gjecucién, control e informacién de la politica exterior que éste formule, proponiendo ¥
evaluando las politicas y planes orientadas-a fortalecer la-presencia internacional del pais,
y velando por los intereses de Chile, con el propdsito de elevar la calidad del desarrollo,
seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cu_mp_Iim’iento‘ de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe
arrendar una sefie de inmuebles a fin de albergar [as oficinas y residencias oficiales de las
misiones diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales
-y representacicnes consulares en los diferentes paises donde 'se encuentra acreditado, y
en los que no se cuenta con inmueble de propiedad. fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes
a la correcta administracién de los medics, recursos y servicios necesarios dlspuestos para
su gestion.

4. Que, mediante el Oficio Puiblico N° 11791, de 14 de noviembre de 2019, y previa a-obligarse
al pago a futuro porel-usoy goce del inmueble que albergara la Residencia de la Embajada
de Chile en Suiza mediante un contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicitd
a la Direccion de Presupuestos del. Ministerio de-Hacienda la autorizacién establecida en el
articulo 14 de la Ley N°20.128, la que fue conferida a través del Oficio Publico N°2716, de
05 de diciembre de 2019.



5. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 30 de enero de 2020, el Estado de Chile-Ministerio
de Relaciones Exteriores y Don Anthony Rilegg, celebraron un contrato de arrendamiento
por el inmueble ubicado e | 22, 2

objeto de establecer en éste la residencia oficial de la Embajada de Chile en Suiza.

6. Que, de conformidad: con lo dispueste en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece
bases de los procedimientos administrativos gue rigen los ‘actos de los Organos de la
Administracién del Estado, el contrate de arrendamiento individualizade en el considerando
anterior debe ser aprobado mediante la dictacion del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de crrendamiento celebrado con fecha 30 de enero de 2020, entre.
el Estado de Chile-Ministeric de Refaciones Exteriores y Don Anthony Riiegg, cuyo texto es el
siguiente:

CONTRATO DE ARRIENDO

Duefio
Sefior )
Anthony RUEGG

‘Gestienado por

Rolf Reber: Servicios Inmobiliarios  GmbH

b
Arrendatario

Estado de Chile, representado por el Embajador S. Exc. M. Francisco GORMAZ
Embajada de.Chile: Eigerplatz 5; 3007 Bern.

1} Propiedad: abitaciones

incluyendo habitaciones contiguas y jardin

Propésito: Residencia del Embajador de Chile.

2) Periodo: Inicio 01 de febrero de 2020y finaiiza éi 31 de enero de 2025.
Renuncia: Después de un preaviso de 8 meses antes de la finalizacién del alquiler.

La renuncia es legalmente valida, si es presentada por correo cerificado a mas tardar el Gitimo
dia del mes en curso.

El arrendatario tiene derecho & rescindir el contrato de alquiler por escrifo mediante carta
certificada con 3 meses deantelacién en caso de motivos institucionales.de la Replblica de Chile;
por razones de seguridad, fuerza mayor o perturbaciones en las relaciones diplomaticas o
consulares entre la Repdblica de Chile y la Confederacion Suiza para cerrar la Misién de la’
Republica de Chile en Suiza.

El arrendatario debe pagar la renta de arriendo, prorrateando ésta hasta el dltimo dia en que se
hize uso. efectivo de [a vivienda y en este caso, al Arrendador no le corresponde ninguna
indemnizacion por el término anticipado de! contrato de.arrendamiento.

3) Renta de arriendo
Las partes acuerdan un alquiler neto de 9. 500 francos suizos al mes.
El alquiler se paga or adetantado, po

a la suenta del

Si existieran rentas pagadas por adelantado; el arrendador deberd restituir aquellas que
correspondah a mensualidades posteriores a la fecha de término de contrato.



4} Garantia

Las partes acuerdan gue la garantia debera ser de CHF 19'000.-

dspostada cn

Se conmdera una garantia a favor del arrendador segun el articulo 257e del Cédigo Civil suize
en virtud del contrate del 17 de enero de 2006.

5) Reajustes

Las partes acuerdan vincular el aiquiler al Endlce Nacional suizo de precigs.al consumidor del 30
de junio de 2019, punto-180.9; base 1982.

El monto del arriendo se puede reajustar de acuerdo = |a siguiente formula.

Arriende base x nuevo indice
‘= Nuevo Arriendo

Indicador base-

El indice: de base es el mas reciente conocido en el momento en que se celebré este contrato. El
nuevo indice es {a media del afto anterior. _

Estos gjustes se comunicaran mediante'un formulario aprobado oficialmente, con un preaviso de
un mes.

Se pueden producir alzas en el alguiler comoresultado de las inversiones de valor en el inmueble.
El-arriendo no-puede ser disminuido.

El primer ajuste puede realizarse a partir del 01.02.2025,

6) Gastos de calefaction, funcionamiento y costos adicionales

Las partes acuerdan que todos los gastos de calefaccion, servicios y costos adicionales-seran
pagados directamente. por el arrendatario en.un plazo de 30 dias.

Bajo costos de calefaccién se entiende:

a) Material de.combustion (calefaccion); Agua caliente;

b) Revision y mantenimiento de los sistemas.de caiefaccion, incluyendo bombas y sistemas de
control;

c)-Costos de servicio de calefaccién;

d) Deshollinader, mantencion de las instalaciones contra incendios;

e} Descalcificacién del termo de agua caliente.

Bajo costos de funcionamiento v costos adicionales se entiende;

a) Totalidad de los costos de electricidad;
b} Costos de agua potable, cucta de canalizacién, cuota de aguas residuales de'lluvia;
¢) Cuota de retiro de basura;
d) Conexiones de red por cable (radio, televisién, Internet, telefonia), incluidos derechos de autor.;
e) Revision y mantencidn de los equipos de proteccmn centra incendios;
f} Controles de drenaje de techio y canaletas;
g) Costos de servicio lavadora y fava vajilla;
kY Mantencién del jardin.

7) Entrega del inmueble de arriendo
El arrendatario ya reside en el inmueble. No se realiza entrega.

Al Arrendatario se le eniregaron las siguientes llaves:

Totalidad de liaves para puertas de habitaciones y armarios

8) Uso del inmueble _
El arrendatario utiliza el inmueble para el objetivo acordado contractuaimente,

a) El inquilino esta obligado a mantener la propiedad alquilada en buenas condiciones. En
particular, tratara €l interior con especial cuidado. En especial:
--no se pueden utilizar macetas sin platillos en el suelo de parquet {manchas de agua),
- a cubierta del radiador no debe ser cargada con objetos pesados,
- los suelos de marmol deben estar cubiertos con alfombras en todo momento



b) El arrendatario esta obligado a calentar todos los espacios vitales de tal manera que no se
produzean darios. [ncluso cuando no esta en uso, el edificio debe ser calentado a por lo menos
18° Celsius.

Los radiadores tapados o desconectados piueden provocar un aumente de la humedad ambiental.

¢) Elinmuehle sélo puede ser utilizado para fines residenciales.

Los cambios en el uso y la utilizacidn, en particular el uso comercial, requieren ‘el consentimiento
por escrito del arrendador., _ _

El arrendatario también es responsable de los dafios causados por el uso contrario a los términos
del contrato. El arrendatario estd obligado a mantener la propiedad alquilada en buenas
condicienes y limpia, inclusosi no esta en uso, y a asegurarse de que esté ventilada regularmente
para evitar dafios por moho.

En case de dafios por uso indebido, el inquilino es responsable de los dafios.

Salvo se-acuerde por escrito, |e esta prohibido al arrendatario:

1) Ceder el arriendo (traspasar a otro inguilino)

2) Tocar musica que exceda el volumen de la misica casera habitual de) arrendatario y su grupo
familiar, en particular la proh[blc;on de realizar clases de musica en forma profesmnal

3) Instalacion de antenas de television, radio y antenas parabdlicas

4) Adhesidn o clavado de revestlmlentos de suelos al parquet existente, como lindleo,
revestimientos de PVC, moquetas etc;

5) Extension de terraza, cercado.

El arrendatario esta obligado a asegurarse de que los vecinos de la casa no se vean perturbados
por el ruido'y los ruidos innecesarios de la residencia arrendada. De 22.00 a 7.00 debe haber un
silencio total.

Si, a pesar de una advertencia por escrito del Arrendador, el Arrendatario continua 'violando su
deber de cuidado, el Arrendador puede rescindir el contrato con un preavisé de 30 dias hasta el
final de un mes (Art: 257f parrafo 3 ©). Sin embargo, si.el arrendataric causa intencionadamente
darfios graves al inmueble, el arrendador puede rescindir el contrato sin previe aviso (art. 257f
parr. 4 Cédigo de Obligaciones).

9) Mantencién

Ei arrendador esta ob[[gado a mantener el inmueble alquilado en un estado adecuado para el uso
previsto (art. 256, parr. 1 C.0.).y a subsanar los defectos de los que es responsable, En este
sentido, el arrendatario no tiene derecho-a contratar a terceros.

En caso de reparaciones urgentes {emergencias), el arrendataric estd obligado a tomar
inmediatamente &t mismo las precauc&ones necesarias, ademds de informar oportunamente al
afrendador. En caso de-omisiéh, sera responsable de los dafios congecuentes. Si el arrendatario
encarga un trabajo que no sea de urgencia y que no haya sido acordadoe con el arrendador, los
costes del trabajo correran a cargo del arrendatario.

El arrendador tiene derecho. a utilizar el objeto alquitado y las instalaciones ascciadas, .asi como
la escalera, en las salas de acceso general y en la cubierta del edificio, para efectuar las
reparaciones necesarias sin obstaculos, respetando un plazo de notificacion razonable

El afrendataric debera aceptar en todo momento, los trabajos necesarios gue no puedan ser
pospuestos para el mantenimiento del inmueble, en caso de negarse debera asumir los costos
aledafios y costos por-dafios.

9.1/ Pequefia mantencién

El arrendataric es responsable-como obligacion permanente- de fos pequefios trabajos de
limpieza y reparacién necesarios para el uso normal del objeto del alguiler (asi llamado
mantenimiento menor, art, 259 del C.Q.) hasta un importe de CHF 300 por reparacion. La
obltgacmn de reparacion se aplica a todos los defectos menores que se preduzcan durante la
vigencia del contrato de arriendo, independientemente de que hayan sido causados por el
arrendatario o no y deben realizarse de forma profesional.

Desatascar

- El desatdsco de ias tlberias de desagiie hasta la: conexion con las: tuberias principales de
fregaderos, lavabos, barieras, lavadoras, etc., incluidos los desagiies de balcon y terraza, corren
a cargo del arrentlatario.



- Si hay una chimenea, la fimpieza periddica, asi como la limpieza final mediante un desholiinador
al final del contrato de arriendo es responsabilidad del arrendatario. Cuando el afrendatario se
muda, debe presentar un recibo, que no debe tener més de tres meses de antigliedad. Los gastos-
correran a cargo del arrendatario.

10) Modificacionés estructuraies

Las modificationes -estructurales y otros cambios y mejoras a la propiedad. alquilada pueden
realizarse s6lo con el consentimiento del propietario de acuerdo con el Art. 260a (Codigo de
Obligaciones). Todos los costos de los frabajos ordenades por el arrendatario seran enteramente
a cargo.del mismo.

11) Devolucién del inmueble.

aj)La devolucion tiene que tener lugar a mas tardar a las 12:00 hrs., el dia siguiente a fa
finalizacién del periodo de aiquiiler.
Si la fecha de entrega corresponde a un sabado, domingo o un dia de descanso o urt dia
festivo legal, la devolucién tendra lugar el siguiente dia laboral, a méas tardar a las 14.00 horas.

‘Al final del periodo de-alquiler, el arrendatario no tiene derecho a permanecer en las habitaciories
ni a disponer de ¢llas.

b) El arrendatario debe devoiver el inmueble en su estado original.

El inmueble; incluido el inventario asociado, debe encontrarse en buen estado, teniendo en
cuenta el detenoro por antigliedad, asi como los defectos registrados vy notlﬂcados al
arrendador al inicio del perfodo de. alquiler. Los defectos reparados profesionalmente,
perfectamente limpio, 1as alfombras’ y los revestimientos de suélo textiles pertenecientes al
inmueble deben ser extraidos por un espemahsta todas las Jlaves. Los frabajos de limpieza
y reparacion a realizar por el arrendatario. deben iniciarse con antelacién para que se
completen al final del alquiler.

¢) Varios obijetos jnventariados
son propiedad-del arrendador.

d) El arrendador elaborard un protocole de aceptacion que registre el estado del inmusble que
debe estar firmado por ambas partes. El arrendataric debe asumir el costo de reparacion de.
los darios-encontrados. Si en un plazo de 30 dias aparecen defectos que no se reconocieron
mmediatamente en el momento de la recepcidn de la propiedad (deféctos ocultos), sera el
arrendatario responsabie de fos mismos.

12) Seguros

- Elarrendatario se compromete a contratar'un. segurc qué cubra eventuales dafios causados por
el mismo y'manteneric durante Ja duracion del contrato (Art. 14 del AVB 2014, “disposicionés
contractuales generales 2014 sobre el contrato de arrendamiento”). El arrendador puede solicitar
Lna copia de la poliza de seguro vigente al arrendatario en cualguier momento.

- El arrendatario ‘asume la responsabilidad por rotura de espejos, cristales,. vitroceramicas,
lavabos, bafieras, etc. El seguro.-de los bienes pertenecientes al arrendatario, es asunto dei
arrendatario.

13} Acuerdos, enmiendas y disposiciones especiales

L.as modificaciones relativas al contrato de arriende requieren ser establecidas por escrito.

a) El arrendatario se hard cardo, de la mantencién profesional del jardin (cuidado del césped,
desmalezado, riego, etc.), asi como de los drboles, arbustos y setos, incluida [a poda a lo'largo
de las'vias publicas, de acuerdo con los requisitos de.la Inspeccién Vial. Los-cambios en el jardin
y la retirada de arboles y arbustos sélo se permiten con el consentimiento. del propietario. El
arrendatario esta obligado a mantener el Jardm en buenas: condiciones y atractivo en todo
momento.

b) E! presente contrato.de arriendo se considera expresamente como una aceptacion de la deuda
conforme al art. 82 de la ley.-de Sociedades Andnimas (ScHKG). En caso de litigio, el arrendatario
reconoce el alquiler de acuerdo con el Gltimo canen legalmente valido.



14) Legislacién aplicable
El presente contrato de arrendo esta sujeto exclusivamente al derecho suizo. Se aplicaran las

disposiciones del Cédigo Civil suizo (Art. 253ff. OR). El lugar de jurisdiccion para todos los litigios
derivados del contrato sera acordado por ambas partes como lugar de jurisdiccion para el
inmueble bajo jurisdiccion de los tribunales ordinarios.

15) Reserva de privilegios e inmunidades diplomaticas

Sin perjuicio de las disposiciones del presente contrato, el arrendatario se reserva todos los
privilegios e inmunidades diplomaticas en virtud del derecho internacional y suizo a los que tiene
derecho como Estado soberano reconocido por la Confederacién Suiza.

16) Firmas
El presente contrato de arriendo se ha firmado en 2 ejemplares

Firman: Anthony RUEGG, propietario, Manuel Francisco Gormaz Lira, arrendatario, y Jean Paul,
tutor.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al presupuesto en moneda extranjera
convertida a délares del afio 2020, Partida 06, Capitulo 01, Programa 01, Subtitulo 22, item 09,
Asignacion 002, del Ministerio de Relaciones Exteriores.

El gasto que se devengue para el afio 2021, y siguientes, quedara sujeto a la disponibilidad de
fondos que se contemple para el presupuesto de ese afio, sin requerirse la dictacion de un acto
administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria
“Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley
N°20.285 sobre Acceso a la Informacién Publica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y
a lo dispuesto en el punto 1.5 de la Instrucciéon General N°11 del Consejo para la Transparencia.
Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada, tarjense
los datos personales que contenga esta resolucion para el solo efecto de su publicacién en el sitio
electronico de Gobierno Transparente.

REFRENDESE, ANOTESE, COMUNI E Y ARCHIVESE

“POR ORDEND 4 UBSECRETARIA”
rd *
// w /
// . -
O1> s
JOSE AVA ARIBALDI
irector General Administrativo
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Zwischen
Vermieter

Herr .
Anttiony RUEGG

mit Verwaltung durch

Ralf Reber Immobilien Services SmbH

Und
Mieter

Republik Chile, vertreten durch den Botschafter §. Exc. M. Francisco GORMAZ
Chllenische Botschaft; Eigerplatz 5; 3007 Bem

1) Mietobjekt Jimmer Einfamitienhaus;
' emschliesslich Nebenraume Ung (Garen _

Ben{itzungszweck Gewsrbliche REume. Wohnort des chilenlschen Botschafters.
2) Mietbeglnn ! Mietende Beginnt am 01. Februar 2020 und endet am 21. Januar 2025,
Kiihdigung Nach vorgdngiger Anzaigefrist von 6 Monaten vor Mietenda,

Die Kandigung-gilt als rechtzeitiy erfolgt, wenn sie spétestens am letzten Tag des entsprechenden
Monats durch singeschriebenen Brief beim Empfénger eintrifft oder bei der Post abholbereit voriisgt.
Der-Mieter hat das Recht, das Mietverhdlinis schriftfich miit eingeschrishenem Biief mit einer Frist von
3 Manaten zy kiindigen, falls s aus institutiohellen Griinden seltens der Republiic Chile, aus Griinden
der Sicherhelt, wegen héherer Gewalt uder zufolge Stérungen in den diplomatischen oder
kansularischen Bez:ehungen zwischen der Republik Chile und der Schweizerischen
Fidgenossenschait zu eiier Schliessung der Misslon der Republik Chile in der Schweiz kammt. -

Der Mieter schuldet den Mietzing pro rata bis zum letzten Tag des'tatséchlichen Gebrauchs und es
trifft den Miater in diesem. Fall keine Schadenersatzpflicht flir die vorzettlge Aufldsung des
Mietverirages.

3) Mietzins
Die Parieien verginbaren einen Nettomletzms von CHF 9'500.— / Moriat,

Der_MleIzms-lst_ im Vorau_s. par avf-das-vom EigentGmer
bekannte Konto Der der

Im Falle zu viel bezahlter Mietzinse nach einer Kiindigung auf ¢ine Monatseride, welches kein Quartal
ist, hat der Mieter Anspruch auf deren anteilsméassigen Riickerstattung.
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4) Mietzinsdepot / Bankgarantie
Die Parteien vereinbaren dass die Sicherhsitslelstung

von CHF 19'000... .
bel

geméss dem Vertrag vom 17. Januar 2006 als Sicherheit zugunsten des Vermisters im Sinne von Art,
257e Obligationenrecht unter diesem Vertrag gilt. :

5) Mietzinsanpassung

Der Mietzins gilt als indexiert. Dia Partelen vereinbaren dis Bindung des Mietzinses an den
Schweizerischen Landesindsx der Konsumeritenpreise. Stand 30. Juni 2019, Pkt. 160.9 ; Basis 1982.

Der Bé_sismi'etzins kann in-der HBhe der Index- ﬁnderung nach folgender Forme! angepasst warden,

Basismielzins x nouer Index

= nauer Mietzins.

Basisindex

Basisindex ist der jingste bekanrite indexstand im Zeitpunkt des Abschlusses des vorliegenden
Verirages. Als neuer Index gilt jewells das Vorjahrasmittel. _ _

Solche Mietzinsanpassungen sind der anderen Vertragspartel, unter Einhaliung einer sinmonatigen
Voranzeigefrist, auf ein- Monatsende mit einam amilich bawilliglen Formularzu erdffrien.
Vorbehalten bleiben Mietzinserhdhungen infolge werivermehrander Investitionen des Vermisters.
Der Basismietzins darf nicht unterschritten werden.

Die grste Anpassung kann per 01.02.2025 erfolgen.

6} Helz-, Betriohs-, und Nebenkosten

Dia Partelen verelnbaren, dass samtliche Heiz-, Betriebs- und Nebenkosten direkt vom Mister bezahit

-warden,

Alifalllge vom Vermieter bezahlte Heiz-, Beiriebs- und Nebenkosten werden von ihim dem Mieter in

Rechnung gestellt und sind von diesem innert 30 Tagen ab Rechnungsdstum zu bezahlen,

Unter Heizkosten fallen

a) Heizmaterial ung Warmwasseraufberéitungskosten;

b):Revision und Wartung von Heizungslagen inkl. Pumpen und Steuerungianlagen:
¢) Service Heizung -

d} Brepnerservice, Kaminfeger, amtliche Feuerungskontrolle;

€) Entkalkurig Boiler.

Unter Betriebs- und Nebenkoste‘n falien.

a) alle anfallenden Stramkosten;

b) Wasserzins- und Kanallsationsgebiiht, Wasserverbrauch;

6) Kehrichtabfuhirgebiihr;

d) Kabelnetzanschlisse (Radio, TV, Internet, Telefonie} inkl. Urheberrechte:
e} Revision und Wartung von Brandschutzeirrichtungen;

f) Dach: und Dachwasserablaufkantrallen;

9) Servicekosten an Waschmiaschine und Géschirrspiiter:
-h) Gartenuntarhalt.
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7) .-Ubergabe des Mietobjekis

Der Mieter ist berelts im Besitz des Mietobjektes. Es findet keine: Ubergabe statt.
Dem Mieter sind folgende Schiiissel iibergeben worden:

mit samtliche Bartschlssel fir Zimmertiiren und Einbauschranke.

8) Gebrauch des Mistohjekts
Der Mieter gebraucht die Mietsache zum verliaglich veréinbarten Zweck.

a) Die Mieterin ist verphichtel, das Mietobjekt sorgfakig zu behandain. Sie hat namentlich das
Interieur mit besenderer Sorgfalt zu. kehandein.

Insbesondere gilt; dass:’ _
- auf dem Parkettbaden keine Pflanzenkiibel chne Untersiize verwendet werden diitfen
(Wasserflecken),

~die: Abdeckring der Radiateren nicht mit schwerem Gewicht belastet-werden diirfen,
- die Marmorb8den jederzeit mit Teppichen belegt sein missen.

b) Der Mieter ist verpiflichtet, alle Wohnréuma 0 zu beheizen, dass keine Schaden entstehen
kdnnen,

Das Gebéude auch bei-Nichitgebrauch auf mindestens 18° Celslus 21 beheizen
Gedrosselts oder abgeschaltete Heizkérper kénnen 2u einer. erhdhten Raumfauchiigkelt filhren.

L)

-c) Das Mietobjekt darf nur zu-Wohnzwecken verwendef werden.

Gebrauchs- und Nutzungsinderungsn insbesondere auch die gewerbliche Nutzung, hediifen der
schriftichen Zustimmung des Vermieters.

Der Mieter haftet zudem fir Schaden, die durch verlragswidrige Benlitziing entstehen. Der Mieter-
ist varpfiichtet, das Mleteb]ekt In gutem und sauberem Zustand zu erhalten, aiich wenn dieses
nicht benutzt wird und sorgt dafiir, dass regelmassig geliiftel wird, um Schimmelschiden zy
vermelden.

Fiir Schéden aug nicht ardnungsgemasser Bentitzung, ist der Misfer schadenersatzpflichtiy.
Ohne schriftliche Vereihbarung sind dem Mister untersagt:

1} Ablretung der Miete {Ubertragung des Mietverhaitnisses);

2} Musiziaren, welches den Rahmen der iblichen Hausmusik des Mieters und dessen
Familiehgemeinschaft liberstelgt, insbesondere dig Erteftung von gawerbsmass:gem
Musikunterricht;

3) Anbfingen von Fernseh-, Furik- und Radioantennen sowie Parabolspiagsl;

4) . Aufkleben oder Aufnageln vor Bodenbalagen auf bestshenden Parkettbddar), wie Linoleumn,
FVC:-Beldge, Spannteppich usw;

B) Gartensitzplatz-Erweiterung, Elnzaunung-

Wird das elne oder das andere stillschwelgend geduldet, so.erfolgt dies nur auf Zusehen hin und kann
jederzeit unter Ansetzung einer Frist von 30 Tagen untersagt werdan.

Der Miater st verpfilchtet; dafiir zu sorgen, dass die Nachbam des Hauses nicht durch Lirm und
unnétige Geruscha gestdrt werden. Von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr sollte vollsidndige Ruhe herrscheri.
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Verletzt der Mieter trotz schrifiticher Abmahniung des Vermigters Seine Pflicht zur Sorgfalt und
Riicksichtnatime weiter, so dass dem Vermieter die: Weiterflihrung des Mietverhiltnisses nicht metir
zuzumuten ist, so kann der Vermieter mit einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats kiindigen
{Adt. 257f Abs. 3 OR). Dar Vermieter kann jedoch fristlos kilndigen, wenn der Mieter vorsiitzlich der-
Sache schyeren Schaden zufligt {Art. 257f Abs. 4 OR).

8y Unterhait des Mistohjekis

Der Vermister ist verpftichitet, das Mietobjskt in einem zum vorausgesetzien Gebrauch taugtichen
Zustand zu erhalten (Art. 256 Abs: 1 ORj und Mangel, fiir die er einzistehen hat, zu behaben,
Der Mieter-ist diesbeziiglich nicht barachtigt, Auftréige an Dritte zu erteilen,

Bei dringenden Reparaturen und Massnahmen (Notfélien) ist der Mieter gehaiten, dis unbedingt

notwendigen Vorkehrungen, soweit mdglich und zumutbar, selber zu treffen oder treffen zu ldsseh und

umgehend den Vermieter in Kennitnis Zu setzen: Im Unterlassungsfall hafiet er fir Folgeschaden. Gibt
der Mieter Arbeiten in Auftrag, welches keine Notfalle siid und nicht mit dem Vermieter abigesprochen
wurden, sg gehen die Kosten flir die Arbeiten zu Laster des Misters, _

DerVermieter ist berechtigt, im Mietobjekt und an den dazugefidrenden Einrichtungen sowieim
“Treppenhaus, in den allgemein zuganglichen Raumlichkeiten und an der Gebaudehillls, unter
Einhaltung einer angemessenen Anzeigefrist, die erforderlichen Reparaturen ungehindart
‘auszufithren, Notwendige; fir die Sacherhalting- unauféchiebbara Arbeiten, hai der Mietér jederzaitzu
dulden. Veriwgigett er den Handwerkern den Zugang zuin. Mistobjekt, kann er fiir aliféllige Méhrkosten
-und Folgeschiden haftbar gemacht warden,

9.1f Klelnar Unterhat

Dieser ist-Sache das Mieters. Zum kisinen Unterhalt gehdren die Reinigung des Mistobjakts sowie
samiliche Reparaturan / Aushesserungen bis zu einem Batrag von GHF 300.- - pro Reparatur. Dem
Mister obliegan die kleinen fir den géwshnlichen Gabrauch der Miétsache erforderlichen Rainigungen
und Ausbesserungen (sog. kieiner Unterhalt Art. 259 OR), Dié klsinen Unierhattsarbeiten slnd
-fachmannisch auszufiihren oder ausfihren zu lassen. Die Ausbesserungspflicht besteht fir alle _
‘wihrend der Dauer dag Mietverhaitnisses entstaridenen kleinen Méngel, unabhingig davon, ob sie
durch den Mieter vgrursacht worden sind oder nicht, und die im Einzelfall den Betrag von CHF 300.- -
nicht ubersteigen

Das-Entstopfen

<Das Entstopfen der Abﬂusslettungen bis zum Anschiuss an die Hauplleltungen van Splibecken,
Lavabos, Badewannen, Waschmaschinen, usw, inkl. Sitzplatz-, Balkon- urid Terrassenablaufe,
gehemn zu Lasten dés Mieters.

- Sofern ein Kamin vorhanden ist, faiit die periodische Reinigung sowie die Endreinigung bai’
Mietveriragsende durch einen Kaminfager in die Zustindigkeil des Mieters. Bei Auszug ist sine
entsprechende Quittung vorzuweisen, die nichi alter als drei Monate sein darf. Die Kosten gahen zu
Lasten des Mieters.

10) Bauliche Anderungen
Bauliche uhd andsre Anderungen sowie Verbessarungen irgendwelcher Art am Mletabjekt durfen vom

Mieter nur nach Zystimmung des Eigentlimers-erfolgen gem, Att. 26804 OR, Samﬁlche Kosten fir die
Arbeiten gehen vollumfznglich zu Lasten des Mieters.
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11) Riickgabe das Mietsache

a) Die Rilckgabe hat bis spatestens am Tag nach Beendigung des Mistverhaltnisses um 12:00 Uhr zu
erfolgen. . y
Failt der Ube:gabeler_min auf einen Samstag, Sonntag ader an einem. am Ort der gelegenen Sache
staatlich arierkannten Ruhe- ader Felertag, so erfolgi die Rickgabe am darauf folgenden Werkiag
bis-spatestens 14.00 Uhr.

Mit Abiauf der Mietzeit besitzt der Mister weder ein.Recht des: Aufenthaltes in den Rdumsrni rioch
der Verfiigung. (ber digselbari.

urspringliche Zustand wiederharzistellen,

Das Mietobjekt samt dazugehdrigern Inventar ist in guterm Zustand, unter Berilcksichtigung der
Altersentwartung sowle der bei Mietantiitt festgehaltenen und dém Vermieter bekannt gegebenen
Méngel, fachgemass Instand gestellt und einwandfrei gereinigt [Spannteppiche und textila
Bodenbeldge, die zum Mistohjskt gehtiren, sind durch einen Fachrann extrahieren zu lagsen] mit
dllen Schlisseln zuriickzugabery,

Die von dem Mieter vorzunelimenden Reinigungs- und Instandstellungsarbeiien sind frihzaitig zu.
beginnen, sa dass sie auf das Ende des Mietverhattnisses abgeschlossen sind.

b} Anderwsitige schrifiliche Véreinbarungen vorbehalten, ist vor der Rilckgabe des Mietobjekis der

¢} Diverse Gege .
gentum Ges vermieters und sind Im

d} Der Vermieter fertigl ein Protokoll aus, das den Zustand der Mietsaché festhilt,
Es ist von beiden Partelen zu unierzeichnen. _ _
DerVermieter Ist berechtigt, festgestealite Schader zu Lasten-des Mieters beheben zu lassen,
Zeigen sich innert 30 Tagen Méngel, die bei der Abnshme der Mletsache nicht sofort erkennbar
waren (versteckie Méngel), so haftet der Mieter auch fir disse. Dies wird so Jange geschehen, wie
die Haftung des Mieters durch et vollstreckbares Gerichisurteil arklar wird.

12) Versicherung = : | | _-

- Der Migter ist zum Abschluss einer Versicharung verpflichtet, wélche die vom Mieter verursachten.
Schéden lbernimmt und diese wihrend derganzen Vertragsdauer beizubehaiten. Der Vermistar
kann vorn Mieter jederzeit eine Kopie der aktuellen Versicherungspolice verlangen,

- Dar Mieter tragt flir sein Mistobjekt das Bruchrisiko beziiglich stmtlicher Splegel, Scheiben,
Glaskeramik- Kochfisichen, Lavabos, Klosetts, Badewannen usw. Er istverpflichtet, auch diese
Rislken 2u versichemn. Dié Varsicherung der mietereigenen Gegensiéinde, Mobiliar und Untedagen
in den'Mietobjekten (inkk Keller-, Estrich- und Bastelriuma) ist Sache dés Misters. Sighe hisrzu
Art. 14 der allgemeinen Verlragsbestimmungen 2014

13) Verelnbarungen; Anderungen und besondere Bestimmungen
a) Vereinbarungen betreffend das Mietverhéitnis, namenfliche Anderungen des Mietverirags bedliren
~ der Giiltigkeit der Schriftform. S

b) Der Migter libernimmi auf sigene Kosten den fachgeméssen Unterhalt des. Gartens {(Rasenpflege,
Unkrautbeseltigung, Bewdsserung ete.) sowle der Biume, Striucher und Hecken (einschliessiich
des Rickschnitts entlang der Gifentlichen Sirassen nach den Vorgaben der _
Straﬁsen_au_fsic_htsbeﬁﬁrde).-Ve;_r'an'derUngen'ir’n’.‘Garleh und das Entfernen-von Biumen und
Straucharm sind nur mit Einwilligung des Vermietars gestatiet. Der Mister ist varpfiichtet den Garten
jederzelt in sinem gepflegten und ansehnfichen Zustand zu halten, _ _

¢} Der vorstehende Mistvertrag gitt ausdriicklich ats Schuldanstkennung im Sinne von Art. 82 SchKG.
Fur ein ellfalliges Rechistffnungsverfahiren arierkennt der Mister den Mietzins gemdss der letzten
rechisgiiftigen Mietzinsanpassung,

14) Anwendbares Recht

Das verliegonde Mistverhidltnis unterliegt ausschliesslich Schwelzerlschern Redht.

‘Es gelten die Bestimmungen des Obligationenrechts (Art. 253 OR).

Filf alle Streitigkeiten aus dem Mietvertrag wird voni beiden Parteien als Gerichtsatand der Ort des.
Mistobjekts vereinbart, Zustéindig sind die ordentlichen Gerichie.
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15) Verbehalt von dipiomatischen Vorrechten und immunititen
Ungeachtet der Bestimmungen dieses Vertrages behlt sich der Mieter alle diplomatischen Vorrechte
und Immunitéten nach internaticnalem und. schwejzerischem Recht vor, die thm'als souverdnsr und
von der Schwasizerischen Eidgenossenschatt anerkannter Staat zustehari.

18)  Unterschriften
Dileser Vertrag wird in zwei Exemplarsn ersteiit.

on, Datum Eﬂ\ffgubdﬂ Cz A /'1 Zu?g Ort, Datum; Fﬁzu 3 ﬂ- JAN-. 2925

Vermieter Mf/ter

Herr Manus! Francisco’

Jean-Paul REY






